Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschutzt

Grunflache, privat

Miullsammelstelle

c 746,770 T **746/7 79— - lll. Textliche Festsetzungen: IV. Grunordernische Festsetzungen und MaBRnahmen 2. Anpflanzen von Bdumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a VIl. Aufstellungsvermerke
146 /23 1 WA Il BauGB - Flache B, C, D, E
+~ . o F{st B_e— . . -~ H : n . . . n _ . . - . . .
-s.{ | @ 146,37 Christoph Ellrodt—Stra o A. Stadtebauliche Festsetzungen 1. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo- Gemal Planeintrag sind schmalkronige Baume (?TU 18-20cm, Arten siehe Pflanzliste) A. Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs:
i I e 0,3 . . . . und zweireihige Heckenriegel zu pflanzen. Pro m? Bodenflache ist je 1 Strauch mit einer
N e B 1. Es diirfen nur Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 errichtet werden. Land- den, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB " : , - : N
Ll INSH o514 |15 146,/30 Siehe texti | ; . Hi Geb3 . . e . Pflanzgréfie von 60-100cm zu pflanzen (Arten siehe Pflanzliste). Die verbleibenden Fla- ,
7 s 0 ] N oy Festsetz. é und orst\éthsgrla 2”';26 3eé)aug(e) g"ngunZUIafj'géé%%a;Z“CI? zuvdehn Besr;um- A. Innerhalb des Plangebietes - Flache A chen sind mit einer standortgerechten Gras- und Krautermischung anzuséen und zwei- Neustadt/Aisch, den 23.11.2015
WA I = 146 /25 = ol 1 .4 muan.er:c e:s ot ZSHI g aK/ " ¢ vam it als HG hgte en vollgeschos- GemaR Planeintrag sind drei- und zweireihige Heckenriegel zu pflanzen. Pro mal pro Jahr zu mé&hen. Mahdzeitpunkte sind ab Mitte Juni und Ende September. Das ARGE STADT & LAND
146,24 3 / oy 146,27 L 145 /3 \  bis 48° se. Lle fesigeselzie cahi der Voligescholse gt als Hochsigrenze. m2 Bodenfliche ist je 1 Strauch mit einer PflanzgréRe von 60-100cm zu Schnittgut ist abzutransportieren. Diinge- und Pestizidanwendungen sind auf der gesam- B Verfahren:
03 - % (494 — Z=1: pflanzen (Arten siehe Pflanzliste). Die verbleibende Flache ist mit einer ten Flache ausgeschlossen. Die Flache ist auf Dauer in ihrer Art und Bodenbeschaffen- ) ]
’ s ) a) Ein Vollgeschol3 und ein als Vollgeschold anzurechnendes Dachge- standortgerechten Gras- und Krautermischung anzusden und extensiv zu heit zu erhalten. . . . . : :
siehe textl ; F ) . T 1. Der Gemeinderat Oberreichenbach hat in seiner Sitzung vom 16.12.2015 die Aufstel-
ey é | 639m2 B2 149 /140 schoB (Das zweite GeschoR befindet sich im Dachraum. Das Unterge- pflegen. luna des Beb | | ohbeet* beschl Der Aufstell beschl q
Nr. 3 ‘\ 2 512m? schoR darf nicht zum VollgeschoR werden). Das Grunland ist einmal pro Jahr ab Mitte September zu mahen und das . A . .. : ung des bebauungsplanes ,Lonbeet” beschiossen. Uer AuTSteliungsbeschiuss wurde
' 597m? se2m= OO Schnittgut zu entfernen. Diinge- und Pestizidanwendungen sind auf der ge- 3. Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal
bis 48° 684mz | e 20 b) Zwei VollgeschoRe (Der Dachraum oder der Keller dirfen nicht zum » : Ak i L gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB Nr. 000 vom 00.00.2016 &ffentlich bekannt gemacht.
| ‘ 39 samten Flache ausgeschlossen. Die Flache ist auf Dauer in ihrer Art und Bo- ) . - .
743m2 § v " ‘ -| Vollgeschol3 werden). denbeschaffenheit zu erhalten Die Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bau-
Flache B | ; 149 /36 " . . . ' men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen*® sind einzuhalten. 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
. ; | o /o eliniflon.eines Vollgeschosses gefien die Bestimmungen der BayBO B. Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a BauGB 00.00.2016 bis 00.00.2016 nach Bekanntmachung am 00.00.2016 durchgefihrt.
_ , ) " . . - Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen in Natur . .
u 1660 : e : e . . :
494m? 368m* 366m§ 430 N Mo ;"Zsotll%?escpezszeeaﬁge%iseﬂ;ggrs]:Iideleevnolljsntgrsj%(garurgﬁ\r d(tjaif[:r?stuzr\ll:/ceri]%]ri?tgler und Landschaft in Hohe von 10.938,1m? werden naturschutzfachliche MaR- V. Hinweise 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
518mz ¢ 365m? 367m? \ ! U 149,39 ihre? GrSndeéche eine Héhe von m?ndestens 230 m haben. Als Vollge- nahmen auf einer Teilf_l_'a'che des Flurstiickes Nr.134, Gemarkung Ob§rrei- wurde mit Schreiben der Gemeinde vom 00.00.2016 in der Zeit vom 00.00.2016 bis
WA ! - \ 376m” schosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel r?"lind chenbach, mit einer FlachengroRe von 8.939,9m* zugeordnet. Die Flache 1. Hinweise zum zeitlichen Bezug sowie zur Darstellung und Pflege der natur- 00.00.2016 durchgefhrt.
: m2 576 2 120 m hgher lie talsgd'e 3t rI'E:he oder festaeleate Gelandeoberflache stammt aus dem gemeindlichen Okokonto und ist im Besitz der Gemeinde schutzfachlichen Maknahmen
04 377m? oo N 1 | ’ e ! h geieg ' Oberreichenbach. o . . Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfiihrung der Ausgleichsmalnahmen eine zeitnahe 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Lohbeet",
siehe text. \ —_— g n| © 2. Es gilt eilne maximale Gebaudehdhe von 9,0 m. Als Bezugspunkt gilt die fertige Hohe der Auf der Flache ist eine hochstdmmige Obstwiese mit punktuellen _ bzw. zeitgleiche Umsetzung gegeniiber den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Stand 14.11.2016, bestehend aus dem Planblatt und je einer Begriindung zum Be-
ED Festsetz. 375m?) \T e nachstliegenden ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Fassa- Gehdlzriegeln angelegt. Die verbleibende Flache ist extensives Grinland. Die Landschaft. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (siehe Griinordnerische bauungs- und Griinordnungsplan sowie einem Umweltbericht wurde gemaR § 3 Abs.
L —— ‘ 2 149 /42 de. Dem Bauantrag ist ein erlduternder Schnitt beizufiigen, aus dem sich die Héhenver- MafRnahmen wurden bereits umgesetzt. Festsetzungen) sind daher ein Jahr nach Baubeginn des Bauvorhabens nachzuweisen. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.16 bis 13.01.2017 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
bis 48° 6.0 \ ! § 539m* |} haltnisse zweifelsfrei ergeben. L"“"r—ﬁm \\_J Sie sind in einem Ausfluhrungsplan zu entwickeln und darzustellen. Die Umsetzung der der Auslegung wurden im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal Nr.
X \ o a4 p AusgleichsmaBnahmen findet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Erlangen- 000 vom 01.12.2016 offentlich bekannt gemacht.
Flache B : n D 3. Im abgegrenzten Bereich ist flir den Erdgeschossfufiboden eine Hohe von mindestens 1:’ — E Hochstadt, Untere Naturschutzbehorde, statt.
Flache D sl ) 149/43 15 cm Uber die HOhe der angrenzenden ErschlieBungsstral’e herzustellen. Gemessen =Ty T <= Umsetzung, Unterhaltung und Pflege der genannten Malinahmen ist vertraglich zu re- 5. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Granordnungsplan ,Lohbeet”
=g e 541m 149,95 wird in der Mitte der Hausfassade, die der ErschlieBungsstralle zugeordnet ist. Bei Eck- - geln. Flachen fir AusgleichsmaRnahmen, die weder im Besitz der Kommunen noch des Stand 14.11.2016 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
— S g _jJ grundstiicken gilt der hohere Wert. s Eingriffsverursachers sind, sind mit Grundbucheintrag fiir die Dauer des Eingriffs zu si- mit Schreiben der VG Aurachtal vom 07.12.2016 beteiligt.
n 4 Imab Bereich ist fiir den Erd hossfuRbod ine Hoh ind s chern. Die Grunddienstbarkeit hat die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmal}3-
WA I | f - 3r8 a gegrenztehn erelﬁ Ilt;std UFH?E (; geschossiu d0 En e'}:‘re BO ev?n frsmnh eSter][SI = nahmen zu umfassen. 6. Der Gemeinderat Oberreichenbach hat am 23.01.2017 den Bebauungsplan ,Loh-
. 149 /101 | cg paer me r.u(r;t_erda M'(tatr do eH er ?ngregzegl eg rEsc Lel léngss r? Z erzus ed- g Die Ausgleichsflachen sind nach Abschluss der herstellenden Kompensationsmalf3- beet”, bestehend aus dem Planblatt und je einer Begrindung zum Bebauungs- und
0.4 Flache C ent.. temessen wird in der Mitte der Haustassade, die der Erschiielsungsstraloe zugeord- ) H nahmen von der Gemeinde an das Bayerische Okoflichenkataster, Landesamt fiir Um- Griinordnungsplan sowie einem Umweltbericht, Stand jeweils 23.01.2017, geméaR §
siehe textl. & netist g 4 welt (Dienststelle Hof, 95030 Hof/Saale), zu melden. 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Festsetz. . . . . . . . .. -
Nr. 3 5. Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen oder mittelgrauen bis anthrazit gefarb- - . , .
- rao — W ten Ziegeln zu erfolgen. Glanzende (z.b. edelengobierte) Materialien sind unzulassig.  BE 2. Hinweise zum Bodenschutz und unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen - (IjDer \?atzurlltgsbeschlugs erJ]r(;teEemaﬁ% [1\10 Aa%so 3 83%010%&];0%3 '.r.Tf]f Mﬁteguggiblatt
bls 48 WA - I [ Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. sosom H I Der Mutterboden ist in besonderem MaRe zu schiitzen. Der Oberboden ist sachgerecht or vervalNgsgemeInsenat AUTechtal N+ 2o VOm o offentlich bekannt
L 4 zwischenzulagern und wiedereinzubauen. Die geplanten Bauarbeiten sind bodenscho- gemacht. Der Bebauungsplan ,Lohbeet” ist damit gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
6. Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind Dachform und Dachneigung wie beim H 9 . gep y in Kraft getreten. Der Plan liegt zusammen mit den Begrindungen ab dem
03 08 Hauptgebiude zulassig. Dariiber hi ind auch Flachdécher oder Pultdécher bi 9 nend entsprechend der DIN 19731 sowie §12 BBodSchV auszufihren. Eventuell vorhan- 00.00.2017 6ffentlich aus und kann wéhrend der Dienststunden im Bauamt eingese-
i | s08 Siehe Texi | '?nuaﬁ 1920 au|éiz-u assig. Laruber hinaus sind auch Fachdacher oder Fuftdacher bis ma- ‘.: dene Entwasserungsanlagen (z.B. Drainagesammler) aus angrenzenden Flachen sind so he.n wérden
, | 606m? i 74 FeNsts??tz.' f,é 16s X ZUassI9- I umzubauen, dass sie in ihrer Funktion erhalten bleiben und das anfallende Oberflachen- '
583m? 583m T b : — 7. Garagen missen einen Abstand von mindestens 5 m , Carports einen Abstand von min- : bzw. Grundwasser schadlos weiterleiten. . 3 Oberreichenbach, 00.00.2017
\ | m 201m? bis 48° destens 1 m zur offentlichen ErschlieBungsstrale einhalten. H Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemal® Art 8DschG an das Landesamt Gemeinde Oberreichenbach
‘ { \ 727m? 16 —113 £ far Denkmalpflege zu melden.
143 S 844m?2 /L// 8. Einzelstehende Nebenanlagen bis max. 6 m? und max. 3 m Lange durfen auch auler- H Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baume, unterirdi-sche Hacker
. 812m? (45 8dImt | : \ ache C halb der Baugrenzen errichtet werden, wenn sie mindestens den Abstand 1 H (Hohe) un- Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fiir Stra3en und Ver- 1. Biirgermeister
827m FITTE g ‘ ‘ tereinander aufweisen. Sie dlrfen an der Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden. kehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. '
FTTEEE " ‘ Pro Grundstulck ist maximal 1 einzelstehende Nebenanlage an der Grundsticksgrenze
Flache A i Ty WY ” 2ulsssig. VIIl. Praambel:
“ et [0 N ) o o o Fl.nr. 134, Gmkg. Oberreichenbach 3. Hinweise zu Freiflachen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
T Ta ] 9. Bei aneinander gebauten Hauptgebauden sind diese in ihrer Dimension (Geschossigket, Die Belage von untergeordneten privaten und 6ffentlichen Flachen, wie Parkplatze, Zu- Die Gemeinde Oberreichenbach erlalSt aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Baugesetzbu-
Flache A iy Hohe, Dachform u.a.) gleichartig auszuflihren. Das zuerst genehmigte Gebaude ist dabei fahrten zu Garagen, Stellflachen unter Carports sind mit versickerungsfahigen Belagen ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006 (BGBI. | S. 2141) so-
ausschlaggebend. Artenschutzmafnahmen mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufiihren. wie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
C. VermeidunasmaBnahme 14. August 2007, geandert durch § 4 Abs. 3 des Gesetzes zur Anderung der Bay. Bauord-
10. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind dort einzuhalten, wo nicht die Art der Be- , no , : . : Abflussbeiwerte fur verschiedene Oberflachenbelage nach Geiger/ Dreiseitl nung und Anderungsgesetz vom 24. Juli 2007 (GVBI. S. 499) und Art. 23 der Gemeindeord-
, 7552 ] b B.D h der Kettenh ine G beb inat oder di Die Baufeldraumung ist auBerhalb der Vogelschutzzeit durchzufuhren. Die Vogel- fir den Freistaat B GO) in der F der Bekannt h 11.09.1989
. 375mT u 7 e E— 5 auung, z.B. Doppelhaus oder Kettenhaus eine Grenzbebauung erzwingt oder diese schutzzeit beginnt am 01. Marz und endet am 30.September. Oberfiachen bzw. Bebauung Abfiussoerwert nung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.
Alternativfestsetzung gem. § 9 \ - - : == durch Baulinien festgesetzt ist. Holzelement. Flachdacher 0.50 bis 0.70 (S. 585) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Lohbeet.
i i x : D. CEF-MaRnahme ’ R hie )
: : 6.0 : \‘ | = T ; PP ; - ; T ; Asphaltstrafien und - fulwege 0,85 bis 0,90
Abs. 2 BauGB, siehe textliche WA I - 1 - | \ 11. rI:utrzjsdre \g/f?lnle'l'?:elt sw;d SUf dnerr; erlggge?fl_gr#n:stt;ckﬁzwil u\?albgaznglg voneinander Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1aBauGB Dfiaster 0.75bis 0.85
Festsetzung Nr. 14 S ¢ e -“- o utzbare Stellplatze auszubauen (zur Oberflachenbefestigung vgl. B 2.). Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintréchtigungen des Lebensraumes Reihenpflaster ( Rasenpflaster) 0.25 bis 0,60 Satzung:
04 -I-== \ \ o 12. Z5une diirfen eine Gesamthdhe von 1.30 m einschlieBlich Sockel aufweisen. Sockel sind der Feldlerche wird eine naturschutzfachliche Mal3nahme auf dem Grundstiick mit Flur- Schotterstrafien und Kleinpflaster (offene Fu- 0,25 bis 0,60
siehe textl \ | ‘1 u e 363mY ¢ T . . o) o . . nummer 365, Gemarkung Oberreichenbach, mit einer Flachengrée von 1.000,0m? zu- gen) § 1 Geltungsbereich:
o @ o u | \ - = agm2. 349m? 363my ¢ bis max. 0,30 m Hohe zulassig. Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzulassig. dnet v b g ch: .
T s eI, | 349m2 SAIM™ | \ geordnet. S _ o . _ leswege 0,15 bis 0,30 Der Geltungsbereich des Beauungsplanes umfasst die Flurnummern 144, 145 und 146 so-
- ] P 349m?‘ 349m? | 349m°, S i il - 13. Mauern an den Grundstiicksgrenzen sind bis 0,50 m sichtbare Héhe als Stiitzmauern an Entlang der Ostlichen Flurgreznze ist ein Blihstreifen mit einer Breite von 10,0m und einer g”b;fesggg F'a‘?rl‘-‘?”h 8’80 E!S 8’?8 wie eine Teilflache der FI.-Nr. 146/34 der Gemarkung Oberreichenbach.
bis 48 ' ‘ e ‘\ allen Seiten zuldssig, mit Ausnahme am direkten Ubergang zur Landschaft. Auf einer Gesamtflache von 1.000,0m* anzulegen. Die Flache ist mit einer mehrjahrigen Saatgut- ark- und Gartenflachen .05 bis 0, Die Flurnummern sind auch in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.
g — r/’\ \ \ Stiitzmauer darf ein Zaun mit Sockel gemaR Festsetzung Nr. 10 errichtet werden mischung fur Blihstreifen (siehe Pflanzliste im Anhang) anzusaen und einmal pro Jahr Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
' ' ab 01.10. zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren Die Ausbringung von Diingemitteln und Holzelement, Flachdacher 0,50 bis 0,70 § 2 Regelungsinhalt:
14. Im abgegrenzten Bereich wird gema® § 9 Abs. 2 BauGB alternativ zu den Kettenh&usem g:'!:er] eS?JVr\:Ide (?i:rBEOISZit;e\éZ?]:f]fc'eannhzeeitnzi?\hduZJ?Ig:reflir:]di r?rlgrd(g:égg(;hueeliﬂgelzgi%ﬁgfu Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
EOppemalIJSbebaUUEgkfe.StﬁeftetZ:{ Ist mne(rjh?_l_b E'neiJafTreS ?anh R_ﬁ%hts‘;rafi det: Be- entwickeln VI. Pflanzliste teil, einschlieRlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermerken.
: . auungsplanes noch kein Kettenhausgrundstiick verkauft worden, gilt die Festsetzung : : - : i) r : : :
|. Zeichnerische Festsetzungen ‘Doppelhaus® entsprechend der festgesetzten Nutzungsschablone und dem zusétzlichen Die MaBnahme ist bereits vor dem eigentlichen Eingriff (d.h. hier ErschlieRungs- Eine Begrindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.
Planteil. malnahme BPL Lohbeet) herzustellen. Die Nutzung der verbleibenden Flache des Flur- Die Pflanzenarten gelten als Vorschlage fur die gruinordnerischen MalRnahmen.
S 5 fe it o Geltuncshoreich — Baugrenze stuckes bleibt unberuhrt. D G nderat 93.01.2017 beschl Sat Beb | tint
renze des raumiichen Leffungsbereichs 22 : : fea- Pflanzliste 1: Straucher fiir Heckenpflanzungen - Flache A, B ie vom Gemeinderat am 2£5.01. eschlossene Satzung zum Bebauungsplan mit inte-
B. Stadtebauliche Hinweise: P g ; . i’ PR .
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, Alternativfestsetzun _— Baulinie Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze griertem Griinordnungsplan ,Lohbeet” wird hiermit ausgefertigt.
? ’ ? 1. Es wird darauf hingewiesen, dass gemafy TA — Larm beim Betrieb von haustechnischen /\‘ Cornus sanguinea Hartriegel
Nut hablone: o o o o Ab terschiedlicher Nutz Anlagen (z.B. Klimagerate etc.) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir La&rm an 11 . Corylus avellana Haselnuss _
Hrngssenanne Sreneting HrBrenieaiensr THnS betroffenen fremden Wohnrdumen gelten: e P Crataegus monogyna Weissdorn (Dornengehtlz) Oberreichenbach, den 00.00.2017
4# Art der baulichen Nutzung Anzahi der Vollgeschofe Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Allgemeines Wohngebiet:  tags (06.00 — 22.00) 55 dB(A) E.uonymus europaeus Pfaffenhutchen
—= Grundflachenzahl (GRZ) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB nachts (22.00 — 06.00) 40 dB(A). Ligustrum vulgare Liguster )
Gescholflachenzahl (GFZ) SENEE— _ ) Prunus spinosa Schlehe (Dornengehdlz)
— Bauweise nicht belegt § H Ausgleichsflache 2. Um die Einhaltung der unter 1) angeflihrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern, sind fol- Rosa canina Hundsrose (Dormnengehdlz) e
— Dachform und -neigung TITTTT gende Hinweise zu beachten: Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball (Hacker, 1. Burgermeister)
e, Anpflanzen von dreireihigen Hecken - Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate zu erwerben, Rhamnus cz_a_thartiga Echter K_reuzdorn
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Ag- Pflanzqualitat: Straucher 2 x v, im Container, Hohe 60-100 cm
. gregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdémungsgeschwindigkei-
' Anzahl der Geschosse als Héchstarenze = ) Anpflanzen von zweireihigen Hecken ten; Pflanzliste 2: Schmalkronige Baume - Flache C, D
? _ _ . _ - Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kiihlaggregaten oder Zu- bzw. Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn
. ) E Ansaat artenreiches Grinland, extensiv genutzt Abluftfiihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Radume (z.b. Corylus colurna Baumhasel . ]
z.B.0,3 Grundflachenzahl als Hochstgrenze - Schlafzimmer) soll vermieden werden; I\P/Ialus ‘\:ﬁ? E.Sesltirle‘ ?eri_pfelh Gemel nde Oberre|Chen baCh
N " - - Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwi- runus hillieri ‘Spire’ lerkirsche
) ; Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o ’ . . . s C ..
z.B. GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze schen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung durch Reflektion und sollte daher Sorbus aucuparia ‘Fastigiata Saulen- Eberesche : .
@ gem. 39 (1) Nr.25a BauGB ) vermieden werden: Peg 9 Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm Landkreis Erlangen - Hochstadt
Offene Bauweise: % Anpflanzen von Baumen - Grundsatzlich soll bei der Errichtung von Geraten und den damit verbundenen Rohrlei- _ _ _ .
tungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. leanéilsgtgrsﬂgfn?;%ﬁrgﬁfmng4-5F7|§%h|Z lﬁ\,elgen Raboldshausen
. . o Anpflanzen von zweireihigen Hecken -S it erforderlich sollen bei Blech d ti Bauteilen Malinah der Ent- .D. - ) - " n
/e s  Soweit erforderich sallen bef Blechen und sonstigen Bautelen Manahmen der En Vischung Nr. 01 Blumenwiese, Anteil Graser 50%, Krduter/Blumen 50% Bebauungsplan "Lohbeet
@ nur Doppelhduser zuléssig sffentliche Griinflache, Verkehrsbegleitgriin - Die Absténde zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet Fl.nr. 365, Gmkg. Oberreichenbach Produktionsraum 7 mit integriertem Gru nordnungsplan
Ansaat Landschaftsrasen RSM 7.1.2 gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden; . ) . ;
: . . - Soweit die erforderlichen Abstédnde nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere Prlanzliste 4: Saatgutmischung - Flache C.’ D, E
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig . . X z.B. Fa. JULIWA-HESA GmbH, 69123 Heidelberg
Schallschutzmalinahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Regel- Saatqut-Misch RSM 7.1.2 Landschaft it Kraut
Il. Zeichnerische Hinweise Schalldampern, Luftkanalumlenkungen, Geratetausch) egel- saalgut-ischung 1< Landschatisrasen mit firautern
& nur Kettenh&user zulassig - £€lc ! Inwel ’ ’ ' .
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 3. Bei hohen Grundwassersténden sollen Keller als wasserdichte Wannen ausgefiihrt wer- PgaanIis’;; S Sast%utmiscgungH— $4E5F7-£\/I§|r$n?hlrge Raboldsh Fertigung Stand: 19.01.2017
bis 48° imal zulassiae Dachnei — den. z.B. Fa. Rieger-Hofmann GmbH, aufelden-Raboldshausen _
® meXimal Haselge achnelgting N Mischung Rezeptur Nr.134956 Bluhstreifen fur Feldlerche Mafstab 1: 1000
| ® 943 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer 4. Erdwarmesonden sind im Gebiet grundsatzlich méglich. Die maximal zuldssige Bohrtiefe
StraRenverkehrsflache, offentlich L je Sonde liegt bei rund 75m. Bohrrisiken sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.
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